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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Генеральный план муниципального образования «Деминский сельсовет» является документом территориального планирования, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, а также в соответствии с “Требованиями  к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. Приложение к приказу Министерства регионального развития РФ от 30 января 2012 г. №19”.

Территориальное планирование поселения осуществляется в соответствии  с действующим федеральным, областным законодательством, муниципальными нормативно- правовыми актами и направлено на комплексное решение задач развития поселения и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом  от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

При подготовке генерального плана учтены природные, социально- экономические, демографические и иные показатели развития поселения.
Основные задачи генерального плана:

· выявление проблем градостроительного развития территории поселения;

· определение основных направлений и параметров пространственного развития,  обеспечивающих создание инструмента управления развитием территории поселения на основе баланса интересов федеральных, региональных и местных органов власти;

· создание электронного генерального плана на основе современных компьютерных технологий и программного обеспечения. 

Генеральный план создаёт основу для координирующих преобразований застройки и поселковой инфраструктуры, даёт свободу для последующего рассмотрения конкретных проблем в соответствии со стратегическими задачами  развития сельского поселения.

Проектные решения генерального плана муниципального образования Деминский сельсовет являются основанием для разработки документации по дальнейшей планировке территории поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды.

В генеральном плане определен срок его реализации:

- расчётный срок генерального плана, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана - до 2032г.;

Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления муниципального образования исходя из складывающейся социально-экономической обстановки, финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных и областных целевых программ в части, затрагивающей территорию поселения, приоритетных национальных проектов.
Генеральный план выполнен с использованием данных и обоснований, представленных в следующих работах:

- Схема территориального планирования Оренбургской области, выполненная  ФГУП РосНИПИУрбанистики г. Санкт-Петербурга;

- Государственный доклад «О санитарно-эпидемиологической

обстановке в Пономаревском районе Оренбургской области

в 2010 году»;

- Стратегия социально-экономического развития Оренбургской области до 2020 года и на период до 2030 года;

- Инвестиционный паспорт МО «Пономаревский район»;

- Паспорт безопасности МО Пономаревский район Оренбургской области; 
- Паспорт безопасности МО Деминский сельсовет Пономомаревского района Оренбургской области; 
- Сведения о современном состоянии поселения, предоставленные администрацией Деминского сельсовета и Пономаревского района;

- Статистические показатели, характеризующие состояние экономики и социальной сферы МО.А так же на основании данных предоставленных администрацией муниципального образования, в ответах по запрашиваемой информации.

2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПОСЕЛЕНИИ.

Муниципальное образование Деминский сельсовет находится в Пономаревском районе Оренбургской области Приволжского Федерального округа Российской Федерации. В состав муниципального образования Деминский сельсовет, на основании закона Оренбургской области “Об утверждении перечня муниципальных образований Оренбургской области и населенных пунктов, входящих в их состав” от 15.09.2008г.  № 2367/495-IV-ОЗ, входит один населенный пункт – пос. Река Дема.

В  настоящее время численность населения сельсовета составляет 780 человек. Площадь МО Деминский сельсовет составляет 2055 га. Плотность населения 5,6 человек на 1 кв. километр.
Предпосылки развития муниципального образования

В перспективный период развитие муниципального образования Деминский сельсовет будет определяться рядом факторов:

- экономико-географическим положением, природно-климатическими и транспортными условиями;

- имеющимися земельными ресурсами;

- накопленным экономическим и социальным потенциалом;

- развитием новых форм хозяйствования.
- участием в приоритетных национальных проектах и областных программах по развитию села.

Вдоль западной границы муниципального образования проходит одна из главных планировочных осей Оренбургской области, включающая в себя автодорогу федерального значения Казань – Оренбург.

Размещение МО вблизи федеральной автодороги (4 км), которая имеет выход на Казань, так же даёт предпосылки развития поселения.

Ресурсы и направление развития
1. МО Деминский сельсовет имеет относительно благоприятные природно-климатические условия. Климат рассматриваемой территории континентальный. Характеризуется теплым летом и холодной зимой с устойчивым снежным покровом. Что дает возможность для развития агропромышленного комплекса.

2. Благоприятные транспортные условия сочетают в себе:

- относительную близость расположения МО от районного центра Пономаревского района (порядка 40 км.); 

- относительную  близость к автотрассе федерального значения Казань -  Оренбург (порядка 4 км), с выходом в республику Башкортостан;

Железнодорожное сообщение на территории МО отсутствует.

 3. Исходя из благоприятных транспортных и природно-климатических условий, а также наличие развивающихся крестьянско-фермерских хозяйств на территории МО, в поселении имеется большой потенциал для развития сельского хозяйства, в том числе выращивание различных видов зерновых культур. 

4.  Организация предприятий по переработке собственной сельскохозяйственной продукции. Перспективы развития МО Деминский сельсовета связаны с растениеводством и производством пищевых продуктов. В будущем необходимо организовывать и развивать производства по переработке сельскохозяйственной продукции.

5. Инженерное обеспечение сельсовета не достаточно развито. В поселении отсутствует централизованное водоснабжение и канализация. Хозяйственно - бытовые стоки от жилых домов сбрасываются в канализационные выгреба. Имеются несколько ТП достаточной мощности для перспективного развития поселения. 
6. Активное участие в приоритетных национальных проектах: “Образование”, “Здравоохранение”,  “Развитие АПК”, а также в областных программах по развитию села.

Прогноз численности населения
На расчетный срок генерального плана принята численность населения 1780 человек. Т. е. прирост населения составит 1000 человек за 20 лет.
3. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИИ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧА, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ.
3.1 Объекты в экономической сфере

Проектом предлагается размещение на перспективу в северной части МО Деминский сельсовет производственной территории.  

На данной территории возможно размещение объектов и производств агропромышленного комплекса и малого предпринимательства, соответствующих III,IVи V классам санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов.

К таким объектам можно отнести:

1. Свинофермы до 4 тыс. голов.

2. Фермы крупного рогатого скота менее 1200 голов (всех специализаций), фермы коневодческие.

3. Фермы овцеводческие на 5 - 30 тыс. голов.

4. Фермы птицеводческие до 100 тыс. кур-несушек и до 1 млн. бройлеров.
5. Зверофермы.

6.  Тепличные и парниковые хозяйства.

7. Склады для хранения минеральных удобрений, ядохимикатов до 50 т.

8. Склады сухих минеральных удобрений и химических средств защиты растений (зона устанавливается и до производств по переработке и хранению пищевой продукции).

9. Мелиоративные объекты с использованием животноводческих стоков.

10. Цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов.

11. Хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов.

12. Склады горюче-смазочных материалов.
13.  Хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна.

14. Материальные склады.

15. Хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов.
Определение более конкретного использование территории возможно на следующих стадиях проектирования.

Перспективы развития МО Деминскийсельсовет связаны с агропромышленным комплексом, растениеводством и мясомолочным животноводством.

Главная цель политики муниципального образования Деминский сельсовет - привлечение инвестиций в реальный сектор экономики для обеспечения устойчивых темпов экономического  роста, эффективной занятости населения, укрепления налоговой базы для решения социальных проблем, развития.
3.2 Объекты социальной сферы

Образование.

Исходя из радиуса пешеходной доступности, который для сельских населенных пунктов составляет 500 метров, проектом предлагается строительство двух детских садов по 40 мест в южной и центральной части населенного пункта, что с запасом удовлетворит  потребность населения в детских дошкольных местах на расчетный срок.

В области дополнительного образования и развития детей проектом предлагается организация в планируемом сельском доме культуре помещений для развития творчества детей и подростков на 15 мест. Это могут быть художественные, дизайнерские,  и т. д. классы.
Культура.
Проектом предлагается строительство сельского дома культуры на 530 мест с встроенным зданием библиотеки. СДК предлагается разместить в южной части населенного пункта, в выделенном общественном центре. Согласно нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области, строительство СДК обеспечит потребность населения в местах на расчетный срок.

Спорт.
Проектом предлагается строительство крытого бассейна на 45м2 зеркала воды в новом проектируемом районе  центральной части населенного пункта.  
Предприятия общественного питания и торговли.

Согласно нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области, население сельсовета недообеспечено предприятиями общественного питания и торговли: магазинами и кафе. 

В связи с этим проектом предлагается организация кафе на 70 мест в планируемом здании администрации по ул. Оренбургской. Так же предлагается размещение двух  магазинов продовольственных и непродовольственных товаров общей площадью 356 м2. 

Предприятия бытового обслуживания населения.

Проектом предлагается организация отделения связи с автоматической телефонной станцией в планируемом здании администрации по ул. Оренбургской. Здесь же предлагается разместить гостиницу на 10 мест и мини – химчистку на 2,1 кг.в смену.

Развитие социальной инфраструктуры предусматривает повышение качества жизни населения, что в свою очередь ведет к стабилизации численности населения и создает условия для ее последующего роста.
Расчеты мощностей планируемых объектов социальной инфраструктуры соответствуют нормативам градостроительного проектирования Оренбургской области. Мощности планируемых объектов  достаточны для нормального функционирования населения поселения МО Деминский сельсовет на весь срок реализации генерального плана.

Организации зон с особыми условиями использования территории от данных объектов не требуется.

3.3 Объекты транспортной инфраструктуры

Проектом предлагается:

1. Строительство станции технического обслуживания на 4 поста с автомойкой.

2. Строительство двух переходов через овраг в южной части МО в виде водопропускных труб, для соединения двух жилых массивов.

3.4 Объекты утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов

Генеральным планом предложено переоборудование существующей свалки ТБО под участок компостирования ТБО с организацией санитарно - защитной зоны в размере 500м. При этом размер земельного участка компостирования ТБО составит 0,5-1 га.

Это позволит улучшить санитарные и экологические параметры окружающей среды на территории МО Деминский сельсовет.
На территории МО Деминский сельсовет отсутствуют скотомогильники для захоронения скота. Для того, чтобы не загрязнять  экологическую обстановку воздуха и почв рассматриваемой территории, необходимо подписание договоров с соседними сельсоветами на вывоз и захоронение животных.Решение данного вопроса находится в компетенции  администрации  МО Деминский сельсовет.
4. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ.
В настоящем генеральном плане выделены следующие функциональные зоны:

- жилые зоны;

- общественно-деловые зоны;

- рекреационные зоны;

- производственные зоны;

- зоны сельскохозяйственного использования;

- зоны специального назначения.
3.1 Жилая зона

Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, несоответствующие требованиям СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах.

В жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными участками; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; культовые объекты.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона должна иметь размер не менее 25 м.)

К жилым зонам относятся также территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ населенного пункта.

Для жителей многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.
Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

- освоение новых площадок под жилищное строительство:

в западном направлении – 34 га;

в южном направлении – 23 га;
-наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального строительства; 

-поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку.

Всего на расчетный срок запланировано  территорий для жилой зоны с населением в 1430 человек.
Параметры застройки жилых зон.

Тип застройки – усадебный.

Этажность – до 3 этажей.

Плотность населения – 23 человек на 1 га.

Средний состав семьи – 4,5 чел.

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от22 июля 2008 г. № 123-ФЗ).

 Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м., а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м., от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых зон принимается согласно правил землепользования и застройки.
3.2 Общественно-деловая зона.

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы.
Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр поселка, выполняющий функции поселкового значения, сохраняется в центральной части села. Общественно-деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с требованиями глав 15-16 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Технического регламента о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от22 июля 2008 г. № 123-ФЗ).

 Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м., а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м., от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых зонах, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм.
Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки.
3.3 Зона рекреационного назначения.
На участках, не пригодных под жилищное строительство, организуются рекреационные зоны. Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. 

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территории рекреационных зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения. 

Предусмотрена непрерывная система озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом.

При размещении скверов и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.
Параметры зоны рекреационного назначения.

Основные параметры рекреационной зоны:

Площадь садов и скверов не менее, га:

садов жилых районов .........................  3

скверов ...............................................  0,5

Объекты, предлагаемые к размещению:

-детский парк 3,0 га
3.4 Производственная зона.
Производственная зона включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями. 

В состав производственных зон могут включаться:

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м;
- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур.

В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты.

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами.

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции.

Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы.

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны.

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также положений об охране подземных вод.

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой.

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %:

    до  300 м ................................................. 60

    св. 300 до 1000 м ................................... 50

    "  1000 "  3000 м ..................................... 40

    "  3000 м .................................................. 20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

На коммунально-складских территориях следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м.

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями.

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

В поселкек существующим16,7 га зоны производственного использования в северной части добавлено еще 8,2 га, таким образом площадь производственной зоны станет  24,9 га.Возможно использование для размещения непищевых производств зоны специального назначения  площадью 33 га – санитарно-защитной зоны от участка компостирования ТБО, также в северной части села. Итого в границах населенного пункта площадь производственной зоны может составить почти 58 га.

В границах муниципального образования на долгосрочную перспективу предусмотрен еще один участок в северо-восточной части площадью 41,5 га, тогда площадь производственных зон составит 99,5 га.
 На сегодняшний день не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования. 

3.5 Зоны сельскохозяйственного использования.
Зоны сельскохозяйственного использования составляют основную часть территории МО вне границ населенных пунктов. Площадь – 1606,1 га.
В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться: 

- зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими); 

- зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. 

В зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения – зданиями,строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной обработки сельскохозяйственной продукции, входят также земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных воздействий, замкнутыми водоемами, и резервные земли для развития объектов сельскохозяйственного назначения.
3.6 Зоны специального назначения.

В состав территорий специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения отходов производства и потребления, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.
Для объектов, расположенных на территориях специального назначения, в зависимости от мощности, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ и других вредных физических факторов на основании санитарной классификации устанавливаются санитарно-защитные зоны.
В МО Деминский сельсовет зоны специального назначения выделены для размещения на них:

- участок компостирования ТБО (70 га); 

- кладбище (6 га);

- очистные сооружения (37,2 га);

Зоны специального назначения на картах генерального плана показаны с учетом размещения в них зон с особыми условиями использования. 
*площади территорий, приведенные в этой главе и далее, получены путем картометрических измерений.
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